Zalacznik nr 1 do uchwaly nr 6/2008

REGULAMIN WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ
przy Os. Promien 2 w Sulechowie

Postanowienia ogolne

§1

Ogot wlascicieli, ktorych lokale wechodza w sktad nieruchomosci nr 2 przy Os. Promien
W Sulechowie tworzy Wspolnote Mieszkaniowg w oparciu o Ustawe o wlasnosci lokali
(Dz.U. Nr 85 z dnia 24.06.1994 r., poz.388 z p6zniejszymi zmianami).

§2

Wspolnota moze nabywac prawa, zacigga¢ zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana.

§3

1. Udziat wlasciciela lokalu we wspotwlasno$ci nieruchomosci wspolnej jest prawem
zwigzanym z wlasnoscig lokalu.

2. Grunt oraz wszelkie cze$ci budynku i1 inne urzadzenia, ktére nie sluza wylacznie do
uzytku wiascicieli lokali lub dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci ze wzgledu na
nalezgce do niego nie wyodrebnione lokale, stanowig ich wspotwlasno$¢ w czesciach
utamkowych.

Prawa i Obowiazki Wlascicieli

§4

1. Wszystkim wspotwlascicielom nieruchomosci przystuguja takie same uprawnienia.
Odnosi si¢ to takze do ich obowigzkow.

2. Wiasciciele majag prawo do wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

§5

1. Kazdy wiasciciel ma prawo i obowigzek wspotdziatania w zarzadzie nieruchomoscia
wspolna.

2. Kazdy wiasciciel moze zazada¢ ustanowienia zarzadcy przymusowego przez sad, jezeli
Zarzad nie zostat powolany, lub narusza zasady prawidtowej gospodarki.

§6

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej w czesci przekraczajacej wydatki
zwigzane 7 jej utrzymaniem przypadaja wlascicielom lokali w stosunku do ich udziatow.

2. Wlasciciele ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali, uczestnicza w kosztach
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej. Wydatki zwigzane z utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnej i zarzadu obcigzaja wiascicieli proporcjonalnie do posiadanego
udziatu i sg wptacane w formie ustalonej zaliczki.
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§7

Wiasciciele sa zobowigzani do przestrzegania Regulaminéw wprowadzonych w zycie
prawomocnymi Uchwalami Wspdlnoty.

Wiasciciele sg zobowigzani do utrzymywania lokalu w nalezytym stanie i1 korzystania
z nieruchomos$ci wspdlnej w sposob nie utrudniajacy korzystania z niej przez innych
wiascicieli oraz do wspotdziatania na rzecz ochrony wspolnego dobra.

Na zadanie Zarzadu lub administratora wiasciciel lokalu jest zobowigzany zezwoli¢ na
wstep do stanowigcych jego wilasnos$¢ lokali oraz pomieszczen ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii w nieruchomosci
wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje.

Zarzad Nieruchomoscig Wspolng

§8

1. Organami Wspdlnoty sa:

a)  Zebranie Wspolnoty
b)  Zarzad Wspoélnoty

2. Zarzad sprawowany jest w sposob okreslony w rozdz.4 Ustawy o wlasnosci lokali

z uwzglednieniem postanowien szczegdlnych zawartych w niniejszym Regulaminie.
§9

Zebranie Wspélnoty

1. Zebrania Wspolnoty zwolywane sa przez Zarzadce z inicjatywy Zarzadcy lub
kazdorazowo na wniosek 1/10 ogéotu wiascicieli liczonych udziatami. W takim przypadku
Zarzadca ma obowigzek zwola¢ zebranie w terminie miesigca od wptynigcia wniosku.

2. Zarzadca jest zobowigzany zwota¢ coroczne Zebranie Wspolnoty co najmniej raz w roku,
nie pozniej niz w pierwszym kwartale kazdego roku. Jezeli Zarzadca tego w terminie nie
uczyni, zebranie moze zwola¢ kazdy z wiascicieli.

3. Organizacja zwotanych zebran spoczywa na Zarzadcy.

4. O terminie 1 miejscu zebrania, Zarzadca powiadamia wiascicieli najpozniej 1 tydzien
przed planowanym terminem .

5. Zebraniom zwolanym przez Zarzadce przewodniczy przedstawiciel Zarzadcy, zebraniom
zwolanym przez wilasdcicieli moze przewodniczy¢ jeden z wlascicieli wybrany na
zebraniu.

6. Zebranie jest wazne jesli zostato prawidlowo zwotane i obecnych jest wiecej niz potowa
liczby uprawnionych udziatow.

7. Do kompetencji Zebrania Wspolnoty naleza sprawy przekraczajace zakres zwyklego

zarzadu, a W szczegolnosci:

uchwalenie Regulaminu Wspdlnoty i wprowadzanie zmian do Regulaminu Wspolnoty,
okreslenie sposobu zarzadu 1 administrowania nieruchomoscig wspdlna,

wybor Zarzadu Wspolnoty,

ustalanie wysokosci oplat w formie zaliczki na pokrycie wszystkich kosztéw zarzadu
I administrowania nieruchomoscig wspo6lna,

przyjmowanie rocznego planu gospodarczego,

udzielanie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomo$ci oraz na zmiang
wysokosci udziatbw w  nastgpstwie powstania odrgbnej wlasnosci  lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,
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podjecie uchwaly o wytoczenie powddztwa przeciwko wiascicielowi lokalu, ktory
dlugotrwale zalega z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo przez swoje
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym -
z zadaniem sprzedazy jego lokalu w drodze licytacji wiacznie,

udzielanie absolutorium Zarzagdowi Wspolnoty,

udzielanie Zarzadowi Wspdlnoty petnomocnictw do zawierania umoéw stanowigcych
czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu w formie prawem przewidzianej,
wyrazanie zgody na podjgcie przez Zarzadce czynno$ci przekraczajacej zakres
zwyklego zarzadu,

zmiana przeznaczenia cz¢s$ci nieruchomosci wspolnej,

uchwalanie regulaminow obowiazujacych na terenie nieruchomosci wspoélnej,

Postanowienia w sprawach wymienionych w par.9 ust.7 wymagaja podjecia uchwaty.
Uchwaty zapadaja wigkszoscig glosow. Wigkszos¢ glosow liczona jest wedtug liczby
udzialow lub, w przypadkach okreslonych w Ustawie o wtasnosci lokali, na zasadzie
jeden wlasciciel - jeden glos.
W sprawach ustalenia porzadku obrad oraz wyboru Komisji Skrutacyjnej glosowania
przeprowadzane sa przy przyjeciu zasady, ze na jednego wtasciciela (lub upowaznienie)
przypada jeden gtos,
W celu przeprowadzenia glosowania Zebranie Wspolnoty wybiera minimum 2 osobowa
Komisj¢ Skrutacyjna,
Uchwaty wlascicieli sa podejmowane:
na zebraniu,
w drodze indywidualnego zbierania glosow przez Zarzadce,
w wyniku gloséw oddanych czgsciowo na zebraniu, czgsciowo w drodze
indywidualnego ich zbierania przez Zarzadce,
O tresci uchwaty podjetej w trybie indywidualnego zbierania glosow zawiadamia sie
wlascicieli na pismie.
Wihasciciel moze zaskarzy¢ uchwale Wspolnoty do sadu z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub niniejszym Regulaminem w terminie 6 tygodni.
Zarowno na Zebranie Wspolnoty jak 1 w trybie indywidualnego zbierania glosow, kazdy
z wlascicieli moze ustanowi¢ swojego petnomocnika, za§ petnomocnictwa wyrazone na
pismie, tylko w wypadkach zgloszonych watpliwosci, musza by¢ potwierdzone
notarialnie. Prawo do zgloszenia watpliwosci przystuguje przewodniczacemu Zebrania
albo cztonkowi Zarzadcy - w wypadku indywidualnego zbierania glosow,
W sprawach nie przewidzianych w uchwalonym porzadku obrad nie mozna podjaé
uchwaty. Na wniosek 10% udziatléw obecnych na zebraniu, mozliwa jest zmiana porzadku
obrad w drodze podjecia stosownej uchwaty w glosowaniu przeprowadzonym stosownie
do zasad okreslonych w par.9 ust.9 niniejszego Regulaminu,
Przedmiotem walnego Zebrania Wspolnoty powinny by¢ w szczegodlnosci:
sprawozdanie Zarzadu,
uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscig wspolng 1 optat na
pokrycie kosztow wynikajacych z przedstawionej kalkulacji dotyczace;:
- biezacego utrzymania nieruchomosci,
- przewidywanych remontow,
- administrowania nieruchomoscia,
- wynagrodzenia i kosztow Zarzadu,
Z kazdego Zebrania sporzadzany jest protokot. Protokot podpisujg prowadzacy zebranie
1 protokolant. Zatagcznikami do protokotu sa wszystkie dokumenty zwigzane z zebraniem,
a w szczeg6Olnosci zawiadomienie o zebraniu, lista obecnosci, protokoty Komisji
Skrutacyjnej, uchwaty i pelnomocnictwa.
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Zarzadca kieruje sprawami Wspolnoty i reprezentuje jg na zewnatrz oraz w stosunkach
miedzy Wspoélnota a poszczegdlnymi wlascicielami,

Zarzad Wspolnoty w sktadzie minimum 3 osdb wybierany jest w drodze uchwaly na
Zebraniu Wspolnoty,

Zarzad wybiera sposrod siebie prezesa, wiceprezesa. Pozostate osoby peinig funkcje
cztonkow zarzadu.

Zarzadca moze pobiera¢ wynagrodzenie zgodnie z Uchwatg Wspolnoty,

Wszelkie zlecenia bankowe dotyczace $rodkow finansowych Wspolnoty powierza sig¢
Zarzadcy,

Wole Wspolnoty reprezentuje Zarzadca,

Czynnosci zwyktego zarzadu podejmuje Zarzadca samodzielnie.

Do czynnosci zwyklego zarzadu nalezag wszystkie sprawy z zakresu zarzadzania
nieruchomos$ciag wspdélng nie zastrzezone do kompetencji Zebrania Wspdlnoty,
a w szczeg6lnosci:

wykonywanie uchwal Wspolnoty w zakresie wskazanym w tych Uchwatach,
prowadzenie ksiegowos$ci nieruchomosci,

zawieranie umow na administrowanie nieruchomos$cia zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Zebrania Wspo6lnoty,

zawieranie umow zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych
w nieruchomosci wspolnej, w tym dostawe energii elektrycznej, wody, o odprowadzanie
sciekdw, a takze umoéw na wywoz nieczystosci, ustugi kominiarskie, itp.,

zawieranie uméw na wykonywanie na terenie nieruchomos$ci wspdlnej robot
konserwatorskich i remontowych ujetych w planie gospodarczym, usuwanie awarii
1 skutkow awarii,

optacenie ubezpieczen, podatkow i innych optat publiczno-prawnych, chyba, ze sa
pokrywane bezposrednio przez wiascicieli poszczegolnych lokali,

dochodzenie w imieniu Wspolnoty przypadajacych z nieruchomosci wspolnej pozytkéw
1 przychodow, w tym réwniez naleznych od cztonkéw Wspodlnoty Mieszkaniowe;,

Do podjgcia przez Zarzadce czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu
niezbedna jest Uchwata Wspolnoty podjeta na Zebraniu Wspdlnoty lub w trybie
indywidualnego glosowania wyrazajaca zgodg¢ na podjecie tych czynnosci,

Zarzadca przedstawia wilascicielom rozliczenie finansowe za poprzedni rok do konca
pierwszego kwartatu roku nastepnego.

Jezeli Zarzad nie wypetnia swych obowigzkéow albo narusza zasady prawidlowe;j
gospodarki, Zebranie Wspolnoty moze zawiesi¢ Zarzad w czynno$ciach lub odwotaé
Zarzad. Odwotaé lub zawiesi¢ w czynnos$ciach mozna réwniez poszczegdlnych cztonkoéw
Zarzadu,

W uchwale ktora stanowi o zawieszeniu Zarzadu, Zebranie Wspodlnoty postanawia, Kto
w okresie zawieszenia Zarzadu sprawuje zarzad nieruchomoscig, a w przypadku
odwotania powotuje Zarzad w nowym sktadzie,

Ponoszenie Kosztow Utrzymania Nieruchomosci Wspolnej

§ 10

Na koszty ponoszone na zarzad 1 utrzymanie nieruchomosci wspolnej wlasciciele wnosza
zaliczkowo oplaty w wysokosci i trybie okreslonym Uchwatg Zebrania Wspolnoty.
Ostateczne rozliczenie zaliczek nastepuje po sporzadzeniu bilansu rocznego.



§11

Zaliczkowe optaty wnoszone na biezace koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej sktadaja
si¢ z:

o kosztow biezacej eksploatacji, w sktad ktérej wchodza w szczegolnosci wydatki na
biezace remonty 1 biezacg konserwacje,

o optlaty za dostawe energii elektrycznej i wody w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspolne;,

o wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e koszty Zarzadu i administracji

e inne, o ktorych postanowita Wspolnota, w tym Fundusz Remontowy.

Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej wilasciciele lokali wnosza optaty
ptatne z gory do dnia 10 kazdego miesigca. W przypadku niezachowania terminu wptaty
naliczane beda odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki..

§12

Procz zaliczki wymienionej] w § 11 wilasciciele wnoszg oplaty zwigzane z utrzymaniem
wlasnego lokalu, z tytutu korzystania z energii elektrycznej i cieplnej, wody, odprowadzania
sciekdw, wywozu nieczystos$ci - zgodnie z przyjeta procedura.

§13

W przypadku podwyzszenia przez dostawcow cen na ustugi wplywajace na wysokos¢ opfat,
zarzad moze ustali¢ podwyzszenie oplat od wiascicieli lokali, nie wiecej jednak niz
proporcjonalnie do wzrostu cen i nie wczesniej niz od dnia wejscia w zycie tych podwyzek.
Kazda inna zmiana optat (wartoSciowa lub terminowa) wymaga uchwaly Wspodlnoty.
O kazdorazowej zmianie optat Zarzad niezwtocznie powiadomi wiascicieli.

Przepisy Koncowe
§ 14

1. Za zobowigzania nieruchomos$ci wspolnej odpowiada Wspolnota bez ograniczen, a kazdy
wlasciciel lokalu w czes$ci odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci,

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ Ustawg o wlasnosci
lokali (Dz.U. Nr 85 z dnia 24.06.1994 r., poz.388 z pdzniejszymi zmianami) oraz przepisy
Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego.



