Zatacznik do Uchwaty nr 8/2020
Regulamin Wspolnoty Mieszkaniowej
Jana Zamoyskiego 5 w Zielonej Gorze.

Postanowienia ogéine

§1

Ogot wiascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad nieruchomosci przy ul. Jana Zamoyskiego 5 w Zielonej Gorze tworzy
Wspdlinote Mieszkaniowa w oparciu o Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o Wiasnosci lokali (Dz.U. 2020, poz. 1910)

§2

WspdInota moze nabywac¢ prawa, zacigga¢ zobowigzania, pozywaé i by¢ pozywana.

1.
2.

§3
Udziat wtasciciela lokalu we wspoétwiasnosci nieruchomosci wspolnej jest prawem zwigzanym z wtasnoscia lokalu.
Grunt oraz wszelkie czesci budynku i inne urzadzenia ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, stanowig
ich wspotwtasnos¢ w czesciach utamkowych.

Prawa i Obowiazki Wtascicieli

1.
2.

§4
Wszystkim wspdtwiascicielom nieruchomosci przystugujq takie same uprawnienia. Odnosi sie to takze do ich obowigzkéw.
Wiasciciele majq prawo do wspdtkorzystania z nieruchomosci wspélnej zgodnie z jej przeznaczeniem.

§5
Kazdy wiasciciel ma prawo i obowigzek wspdtdziatania w zarzadzie nieruchomoscig wspoina.
Kazdy wiasciciel moze zazadaC ustanowienia zarzadcy przymusowego przez sad, jezeli zarzad nie zostat powotany
lub narusza zasady prawidtowej gospodarki.

§6
Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej w czesci przekraczajacej wydatki zwigzane z jej utrzymaniem przypadaja,
wiascicielom lokali w stosunku do ich udziatow.
Wiasciciele ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali, uczestnicza w kosztach zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnej. Wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomo$ci wspoinej i zarzadu obcigzajq wiascicieli
proporcjonalnie do posiadanego udziatu i s wptacane w formie ustalonej zaliczki.

§7

. Wiasciciele sg zobowigzani do przestrzegania Regulamindw wprowadzonych w Zzycie prawomocnymi Uchwatami

Wspéinoty.

Wiasciciele sg zobowigzani do utrzymywania lokalu w nalezytym stanie i korzystania z nieruchomos$ci wspélnej  w sposob
nieutrudniajacy korzystania z niej przez innych wiascicieli oraz do wspotdziatania na rzecz ochrony wspdlnego dobra.
Bezzwtocznego udostepnienia lokalu i zezwolenia na wstep do niego (ilekro¢ jest to konieczne) stuzbom remontowym
w celu zabezpieczenia lub usunigcia przyczyn awarii mogacej wywotaé szkode w nieruchomos$ci wspéinej lub w innym
lokalu.

Zarzad Nieruchomoscia Wspdlng

1.

2.

§8
Organami Wspdlnoty sa;

a) Zebranie Wspdlnoty

b) Zarzad Wspélnoty
Zarzad sprawowany jest w sposob okre$lony w rozdz.4 Ustawy o wiasnosci lokali z uwzglednieniem postanowien
szczegblnych zawartych w niniejszym Regulaminie.

§9

Zebranie Wspoélnoty

1.

2.

Zebrania Wspdlnoty zwotywane sg przez zarzadce z inicjatywy zarzadey lub kazdorazowo na wniosek 1/10 ogdtu
wiascicieli liczonych udziatami.

Zarzadca jest zobowigzany zwota¢ coroczne Zebranie Wspdlnoty co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz do korca
pierwszego kwartatu kazdego roku. Jezeli zarzadca tego w terminie nie uczyni, zebranie moze zwota¢ kazdy z wiascicieli.
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10.

1.
12.

13.

14.

15.

Organizacja zwotanych zebran spoczywa na zarzadcy.

O terminie i miejscu zebrania zarzadca powiadamia wtascicieli najpdzniej jeden tydzien przed planowanym terminem.

Zebraniom zwotanym przez zarzadce przewodniczy przedstawiciel zarzadcy, zebraniom zwotanym przez

wiascicieli moze przewodniczy¢ jeden z whacicieli wybrany na zebraniu.

Do kompetencji Zebrania WspoInoty naleza sprawy przekraczajace zakres zwyktego zarzadu, a w szczegdlnosci:

e uchwalenie Regulaminéw WspoInoty i wprowadzanie zmian do tych Regulaminéw,

okre$lenie sposobu zarzadu nieruchomoscig wspéina,

ustalanie wysokosci optat w formie zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspoina,

przyjmowanie rocznego planu gospodarczego,

udzielanie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomo$ci oraz na zmiang wysoko$ci udziatbw w nastepstwie

powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

e podjecie uchwaly o wytoczenie powodztwa przeciwko wiadcicielowi lokalu, ktory dtugotrwale zalega z zaptaty
naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym
- z zadaniem sprzedazy jego lokalu w drodze licytacji wigcznie,

e udzielanie absolutorium zarzadowi,

e udzielanie zarzadcy Wspolnoty petnomocnictw do zawierania uméw stanowigcych czynno$ci przekraczajace zakres
zwyktego zarzadu w formie prawem przewidzianej,

e wyrazanie zgody na podjecie przez zarzadce czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu,

e zmiana przeznaczenia cze$ci nieruchomosci wspolnej.

Postanowienia w sprawach wymienionych w § 9 ust. 6 wymagajg podjecia uchwaty Wspéinoty.

Uchwaly zapadajg wigkszo$cig gtosow. Wiekszos¢ gtoséw liczona jest wedtug liczby udziatdw lub w przypadkach

okreslonych w Ustawie o wtasnosci lokali, na zasadzie jeden wiasciciel — jeden gtos.

W sprawach ustalenia porzadku obrad gtosowania przeprowadzane sa przy przyjeciu zasady, ze na jednego wiasciciela

(lub upowaznienie) przypada jeden gtos.

Uchwaty wtascicieli s podejmowane:

e na zebraniu,

e W drodze indywidualnego zbierania gtosow,

e w wyniku gtoséw oddanych czesciowo na zebraniu, czgsciowo w drodze indywidualnego ich zbierania,

o w formie elektronicznej i korespondencyjne;.

O tresci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego zbierania gtoséw zawiadamia sie wiascicieli na pismie.

Wiasciciel moze zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub z umowg wiascicieli lokali

albo je$li narusza ona zasady prawidtowego zarzadzania nieruchomos$cig wspoing lub w inny sposéb narusza jego

interesy w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty na zebraniu ogétu wiascicieli albo od dnia powiadomienia
wytyczajacego powoddztwo o tresci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego zbierania gtosow.

Zaréwno na Zebranie Wspdlnoty jak i w trybie indywidualnego zbierania glosow, kazdy z wiaScicieli moze ustanowi¢

swojego petnomocnika.

Na wniosek 10% udziatéw obecnych na zebraniu, mozliwa jest zmiana porzadku obrad w drodze podjecia stosownej

uchwaty w glosowaniu przeprowadzonym stosownie do zasad okre$lonych w § 9 ust.8 niniejszego Regulaminu.

Przedmiotem rocznego Zebrania Wspéinoty powinny by¢ w szczegélnosci:

sprawozdanie zarzadu,

uchwalenie rocznego planu gospodarczego oraz wysokosci opfat na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlna,

Z kazdego zebrania sporzadzany jest protokét. Zatacznikami do protokotu sg wszystkie dokumenty zwigzane z zebraniem,
a w szczegodlnosci zawiadomienie o zebraniu, lista obecnosci, protokoty powotanych Komisji, uchwaty i petnomocnictwa.

Zarzad Wspélnoty:

1.

Nogakkowd

Zarzadca kieruje sprawami Wspolnoty i reprezentuje jg na zewnatrz oraz w stosunkach migedzy Wspoinotg
a poszczegblnymi wiascicielami.

Przedstawiciele Wspdlnoty w sktadzie minimum 3 os6b wybierani sg na Zebraniu Wspoinoty.

Zarzadca moze pobiera¢ wynagrodzenie zgodnie z Uchwatg Wspéinoty.

Wszelkie zlecenia bankowe dotyczace $rodkow finansowych Wspoinoty powierza sie zarzadcy.

Wole Wspélnoty reprezentuje zarzadca.

Czynnosci zwyktego zarzadu podejmuje zarzadca samodzielnie.

Do czynnosci zwyktego zarzadu nalezg wszystkie sprawy z zakresu zarzgdzania nieruchomoscig wspdlng niezastrzezone
do kompetenciji Zebrania WspdInoty a w szczegdlnosci:

»  wykonywanie uchwat Wspoinoty,
e prowadzenie ksiggowosci nieruchomosci,



e zawieranie umow zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych w nieruchomos$ci wspolnej w tym: na dostawe
energii elektrycznej, wody i odprowadzanie sciekdw, ustugi kominiarskie, wywdz nieczystosci itp.
e zawieranie uméw na wykonywanie na terenie nieruchomos$ci wspoinej robot konserwatorskich i remontowych ujetych
w planie gospodarczym, usuwanie awarii i skutkéw awarii,
e oplacanie ubezpieczen, podatkéw i innych optat publiczno-prawnych, chyba, ze sg pokrywane bezposrednio przez
wiascicieli poszczegoinych lokali,
e dochodzenie w imieniu WspdInoty przypadajacych z nieruchomo$ci wspélnej pozytkéw i przychodéw, w tym réwniez
naleznych od cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej,
8. Do podjecia przez zarzadce czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu niezbedna jest Uchwata Wspoinoty
podjeta na Zebraniu Wspdlnoty lub w trybie indywidualnego gtosowania wyrazajaca zgode na podjecie tych czynno$ci.
9. Zarzadca przedstawia wiascicielom rozliczenie finansowe za poprzedni rok do korica pierwszego kwartatu roku nastepnego.

Ponoszenie Kosztow Utrzymania Nieruchomosci Wspéinej

§10
Na koszty ponoszone na utrzymanie nieruchomosci wspolnej wiasciciele wnoszg zaliczkowo opfaty w wysokosci
i trybie okreslonym Uchwatg Wspélnoty Mieszkaniowej. Ostateczne rozliczenie zaliczek nastepuje po sporzadzeniu bilansu
rocznego.

§1

Optaty wnoszone na koszty utrzymania nieruchomosci wspéinej sktadaja sie z:

o kosztéw biezacej eksploatacji, w sktad ktdrej wchodza w szczegdlnosci wydatki na biezace remonty i biezacq
konserwacje oraz materiaty,
opfaty za dostawe energii elektrycznej i wody w czesci dotyczacej nieruchomosci wspéinej,
wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
wynagrodzenie zarzadcy,
inne, o ktdrych postanowita Wspdlnota, w tym Fundusz Remontowy.

Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej wiasciciele lokali wnoszg optaty ptatne z géry do dnia 10 kazdego
miesigca. W przypadku niezachowania terminu wptaty naliczane bedg odsetki ustawowe za kazdy dzieh zwioki.

§12
Procz optat wymienionych w § 11 wiasciciele wnoszg optaty zwigzane z utrzymaniem wiasnego lokalu, z tytutu korzystania
z energii elektrycznej i cieplnej, wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci - zgodnie z przyjetq procedurg oraz
ponoszg koszty korespondencji wysytanej na adres inny, niz adres lokalu w budynku przy ul. Jana Zamoyskiego 5
w Zielonej Gorze - wedtug cennika Poczty Polskiej S.A..

§13
W przypadku podwyzszenia przez dostawcow cen na ustugi wptywajace na wysoko$¢ opfat, zarzadca moze ustali¢
podwyzszenie optat od wiascicieli lokali, nie wiecej jednak niz proporcjonalnie do wzrostu cen i nie wczesniej niz od dnia
wejscia w zycie tych podwyzek. Kazda inna zmiana optat (warto$ciowa lub terminowa) wymaga uchwaty Wspéinoty.

Przepisy Kornicowe
§14
1. Za zobowigzania nieruchomosci wspolnej odpowiada Wspdlnota bez ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu w czesci
odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie¢ Ustawe o wtasnosci lokali oraz przepisy Kodeksu
cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego.

Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia podjecia uchwaty przez Wtacicieli lokali.



