OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ZAMIENNEGO
ADAPTACJI BUDYNKU SZTABOWEGO PO JAR NA WIELORODZINN Y BUDYNEK
MIESZKALNY W WIECHLICACH PRZY UL. JESINOWEJ 2 NA DZ . NR 363/3

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Podstawa opracowania.

» Koncepcja budynku przedstawiona Inwestorowi i program uzytkowy zatwierdzony
przez Inwestora z ktérego wynika ksztatt i gabaryt budynku.

» Istniejgce zagospodarowanie terenu, ktére nie ulega zmianie poza dwoma
elementami wyniklymi z P.B. Zamiennego, ktre zostaly opisane w niniejszym opisie.

* Dokumenty — czes¢ formalno prawna Projektu Budowlanego do ktérego zostat
opracowany niniejszy P.B. Zamienny.
Dokumenty okreslajgce warunki techniczne dostawy mediéw i odbioru sciekow,
ktorych podstawa nie ulega zmianie.

2. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest Projekt Budowlany ZAMIENNY dla Zagospodarowania
Terenu dla zaprojektowanego dwdch budynku mieszkalnego  wielorodzinnego
trzyklatkowego, w ktérym znajdowaé sie bedzie 39 lokali mieszkalnych, po 13 lokali na
kazdej z kondygnacji mieszkalnych.
Dla Projektu Zagospodarowania Terenu zakres Projektu Budowlanego ZAMIENNEGO
obejmuje:
» Lokalizacje trzeciej ,srodkowej” — projektowane] klatki schodowej, ktéra obstugiwac
ma $rodkowg czes$¢ budynku.
W zwigzku z powyzszym:
0 Zmiane przebiegu chodnika w obrebie zaprojektowanej klatki schodowe;j
0 Zmiane ilosci miejsc postojowych w obrebie zaprojektowanej klatki schodowej a
doktadniej rzecz ujmujgc — likwidacje dwdch miejsc postojowych.

» Likwidacje zaprojektowanego w P.B. zjazdu (pochylni zewnetrznej na poziom garazy)
i zaprojektowanie nowej pochylni w nowej lokalizacji w potudniowo-zachodnim
narozniku dziatki.

Pozostale elementy zagospodarowania terenu nie uleg aja zmianie.

3. Zaprojektowane zmiany

3.1. Klatka schodowa.

Zaprojektowana srodkowa klatka schodowa ma za zadanie obstuzy¢ $Srodkowg czesé
budynku, ktéra w wyniku przeprojektowania i reorganizacji mieszkan musi posiada¢ odrebna,
trzecig klatke schodowa.

Celem zachowania jednolitego charakteru budynku klatka schodowa zostata zaprojektowana
jako powtarzalny modut, bazujgcy na istniejgcych juz dwoch klatach schodowych. Zostata
powtérzona jej bryla jak i gabaryty zewnetrzne. W wyniku czego powierzchni zabudowy
budynku zwiekszyta sie i dodatkowy ,ryzalit” nowej klatki schodowej i jej zewnetrzny bieg
schodowy. Dodatkowa powierzchnia zabudowy wynikajgca z przebudowy wynosi 20,06m2.



3.1.1. Zmiana przebiegu chodnika w obr ebie zaprojektowanej klatki schodowe]

W wyniku zmian opisanych w pkt.3.1 zmianie uleglo bezposrednie (bliskie)
zagospodarowanie terenu — jest zmiana przebiegu chodnika, zostat on nieco odsuniety od
budynku z uwagi na zaprojektowang klatke schodows.

W wyniku zmian przybyto 17mz2 chodnika.

3.1.2. Zmiana ilo $ci miejsc postojowych

Z uwagi nha to ze zaprojektowany chodnik zostat odsuniety od budynku zostat on
zaprojektowany w miejscu gdzie wg. Projektu Budowlanego znajdowaly sie miejsca
postojowe. W wyniku tej zmiany zostaly zlikwidowane dwa miejsca postojowe.

Na dzialce pozostatlo 20 miejsc postojowych i 24 garaze co w sumie daje 44 miejsca
postojowe w formie parkingbw i garazy, co w zupelnhosci zaspokaja potrzeby dla
zaprojektowanych 39 lokali mieszkalnych.

3.1.3. Zmiana lokalizacji pochylni zjazdowej ha poz  iom gara zy.

Projekt Budowlany ZAMIENNY przewiduje zmiane lokalizacji pochylni zjazdowej, lokalizujgc
ja w bezposrednim sasiedztwie wewnetrznej drogi dojazdowej, umozliwiajgc fatwy, szybki i
niezalezny zjazd do obstugi bokséw garazowych. Zaprojektowana pochylnia znajduje sie w
potudniowo-zachodnim narozniku dziafki.

4, Pozostate elementy Zagospodarowania Terenu

Wszystkie elementy wchodzace w sklad Projektu Zagospodarowania Terenu opracowane na
podstawie Projektu Budowlanego ,podstawowego” nie wchodzg w zakres Projektu
Budowlanego ZAMIENNEGO i POZOSTAJA BEZ ZMIAN.

* Przylacze wodociggowe — BEZ ZMIAN.

* Przylacze kanalizacji sanitarnej — BEZ ZMIAN.

* Przylagcze kanalizacji deszczowej — BEZ ZMIAN.

* Przylacze gazowe — BEZ ZMIAN.

* Przylacze energetyczne — BEZ ZMIAN.

» Instalacja oswietlenia zewnetrznego — BEZ ZMIAN

4, Podstawowe parametry charakteryzuj gce Zagospodarowanie terenu.
* Powierzchnia dziatki — BEZ ZMIAN 4654,00m?
» Powierzchnia zabudowy 1277,06mz
» Powierzchnia ciggdéw komunikacji kotowe;j 1407,70m?
» Powierzchnia ciggéw komunikacji pieszej 236,6m?
» Powierzchnia parkingéw 308,00m?2
* Powierzchnia terenéw zielonych 1424,70mz
5. Zagospodarowanie mas ziemnych

Masy ziemne pochodzgce z wykopow fundamentow pod klatke schodowg zagospodarowane
bedg na miejscu przy zagospodarowaniu terenu wokot projektowanego budynku, przy
formowaniu terenu a ich nadmiar wywieziony bedzie na odpowiednie miejsce sktadowania.

6. Ochrona srodowiska, emisja zanieczyszcze n, odpadow statych, hatasu

Ze wzgledu na swoje przeznaczenie i charakter zarébwno projektowany budynek, jak i cato$¢
przedsiewziecia nie stanowig zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Poza funkcjg mieszkalng nie przewiduje sie innej dziatalnosci, ktéra moze emitowaé hatas w
stopniu ucigzliwym lub zagrazajgcym zdrowiu okolicznych mieszkancéw.

Ewentualne odpady state wytworzone z tytulu uzytkowania obiektu gromadzone bedg na
terenie dziatki w oznaczonym na Planie Zagospodarowania Terenu miejscu i usuwane przez
koncesjonowang firme na wysypisko odpadow.



Ewentualne odpady powstate przy budowie obiektu:

- gruz betonowy i ceglany, papa, drewno, PVC, folie po opakowaniach — usuniete zostang
przez koncesjonowang firme na wysypisko smieci.

- ztom stalowy, obrébki blacharskie — do sktadnicy ziomu

7. Charakterystyka ekologiczna inwestycji.

Przyjete w projekcie rozwigzania eliminujg ujemny wptyw inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Teren nie jest zrodtem nadmiernego
hatasu, wibracji, promieniowania, promieniowania jonizujgcego i pola elektromagnetycznego.

8. Whpltyw eksploatacji gérniczej
Opracowywana dziatka nie lezy w granicach terenu eksploatacji gorniczej.

9. Ochrona konserwatorska
Opracowywana dzialka nie znajduje sie na terenach podlegajgcych ochronie
konserwatorskie;.

10. Wplyw inwestycji — oddziatywanie w ramach grani ¢ opracowania i
oddziatywanie na istniej gce, najbli zsze otoczenie (dziatki s gsiednie).

Planowana wysokos¢ projektowanego obiektu i jego ksztalt — harmonizuje z otoczeniem i
obiektami sgsiednimi. Wysokos¢ zaprojektowanego budynku nie spowoduje duzego
zacienienia dziatek sgsiednich

Zaprojektowany budynek i projektowane zagospodarowanie terenu nie wprowadzajg
szczegOlnych zaktocen ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, woéd
powierzchniowych i podziemnych. Wielkos¢ powierzchni zabudowy jak i towarzyszacych
terenow utwardzonych pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki.

Obszar oddziatlywania na tereny sasiednie w odniesieniu do zaprojektowanej infrastruktury
obstugujgcej zaprojektowany budynek zawiera sie w granicach dzialki dlatego ze budynek
zaopatrywany jest w podstawowe media z pobliskich sieci.

8 13. Warunkéw Technicznych jakim powinny odpowiada € budynki i ich usytuowanie

W ktérych ujeto:

8 13. Wymagang odlegto$¢ budynku, ktéra zapewni naturalne doswietlenie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi ...

Oddziatywanie spetnia wymogi zawarte w powyzszym paragrafie Warunkdéw Technicznych |,
poniewaz wysokos$¢ projektowaneqgo budynku jest mniejsza niz odlegtos¢ miedzy nimi —
Projektowany obiekt i infrastruktura nie oddziatywu je uci azliwie na dziatki s asiednie

8§18 i 19. Warunkéw Technicznych jakim powinny odpo  wiadaé budynki i ich
usytuowanie

W ktérych ujeto:

§ 18. pkt.1. Urzgdzenia miejsc postojowych w ramach granic posesji dla jej uzytkownikow ...
§ 19.pkt.1. Odlegtosci miejsc postojowych od okien i granic dziafki ....

Oddziatywanie spetnia wymogi zawarte w powyzszym paragrafie Warunkéw Technicznych ,
poniewaz postdj] pojazdéw odbywa sie na wydzielonych miejscach postojowych, ktérych
odlegtosci od granic dziatki i okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi spetiajg
wymagania_warunkow technicznych — Projektowana i infrastruktura nie oddziatywuje
uci azliwie projektowane obiekty i na dzialki s asiednie

8§ 23. Warunkéw Technicznych jakim powinny odpowiada € budynki i ich usytuowanie
W ktérym ujeto:
1. Odlegtos¢ miejsc na pojemniki i kontenery na odpady state .....



Oddziatywanie spetnia wymogi zawarte w powyzszym paragrafie Warunkéw Technicznych,
poniewaz odlegtosci od granicy dziatki (3m) i okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi (10m) sg spetnione — Projektowana infrastruktura nie oddziatywuje uci azliwie na
zaprojektowane budynki i dziatki s agsiednie

§ 31. Warunkow Technicznych jakim powinny odpowiada € budynki i ich usytuowanie
1. Odlegtos¢ studni dostarczajgcej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,
niewymagajacej, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony ujec i zrodet wodnych.

NIE DOTYCZY — budynek zaopatrywany bedzie w wode z sieci wodociagowej

8 36. Warunkéw Technicznych jakim powinny odpowiada € budynki i ich usytuowanie
W ktérym ujeto:

1. Odlegtos¢ pokryw i wylotow wentylacji ze zbiornikbw bezodptywowych na nieczystosci
ciekle, dotéw ustepow nieskanalizowanych o liczbie miejsc nie wiekszej niz 4 i podobnych
urzgdzen sanitarno-gospodarczych o pojemnosci do 10 m® ...

2. W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji indywidualnej odlegtosci urzgdzen
sanitarno-gospodarczych, o ktérych mowa w ust. 1, powinny wynosi¢ co najmniej:

1) od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi - 5 m,

przy czym nie dotyczy to dotéw ustepowych w zabudowie jednorodzinnej,
2) od granicy dziatki sgsiedniej, drogi (ulicy) lub ciggu pieszego - 2 m.

NIE DOTYCZY — budynek podigczony bedzie do sieci kanalizacyjnej

8 60. Warunkéw Technicznych jakim powinny odpowiada € budynki i ich usytuowanie

W ktérym ujeto:

Warunki oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, pokoi
mieszkalnych ....

Nie nastepuje wzajemne przystanianie okien pomieszczen znajdujgcych sie w budynku
mieszkalnym .

Oddzialywanie spetia wymogi zawarte w powyzszym paragrafie Warunkéw Technicznych —
Projektowane obiekty nie oddzialywuja uci __ azliwie na_siebie nawzajem i na obiekty

istniej ace.

11. Informacja dotycz gca bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia
Inwestycja obejmuje:

ADAPTACJE BUDYNKU SZTABOWEGO PO JAR NA WIELORODZINNY BUDYNEK
MIESZKALNY W WIECHLICACH PRZY UL. JESINOWEJ 2 NADZ . NR 363/3

Roboty budowlane nalezy przeprowadzi¢ w kolejnosci zgodnej z zasadami sztuki
budowlanej, nie przewiduje sie wprowadzenia nowych niesprawdzonych, eksperymentalnych
metod budowy. Kolejnosc realizacji:

» Rozbiodrke istniejgcych trzech kondygnacji przeznaczonych na lokale mieszkalne.

* Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego

* Wraz z instalacjami wewnetrznymi:

* Budowa wewnetrznej linii zasilajgcej WLZ

 Budowa przylgcza wodociggowego z sieci wodociggowej, wg. odrebnego

opracowania
» Budowa przytgcza kanalizacyjnego do sieci, wg. odrebnego opracowania
» Urzadzenie terenu wokét budynku, budowa ciagéw komunikacji kotowej i pieszej



Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi — brak.

Wytyczne dotyczace przewidywanych zagrozen jakie mogg wystgpi¢ podczas realizacji
budowy:
- zabezpieczenie wykopow podczas prowadzenia rob6t ziemnych — mozliwo$é obsunigecia
sie gruntu przy wykonywaniu wykopow bez rozparcia przy gtebokosci wiekszej niz 1,5m —
przy wykonywaniu robot fundamentowych
- mozliwos¢ upadku z wysokosci ok. 5,0m:

* przy wykonywaniu wszystkich prac budowlanych powyzej poziomu Il pietra

* Przy pracach zwigzanych ze stropodachem

e przy wznoszeniu kominéw zaprojektowanych w budynku, montazu opierzen, rur

spostowych.

- podiaczenie instalacji do zasilania zewnetrznego poprzedzi¢ odpowiednimi prébami
poprzedzonymi sprawdzeniem czy podtgczenie nie spowoduje dodatkowych zagrozen.

Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia
zdrowia lub ich sgsiedztwie w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje
umozliwiajgca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlang, obowigzujgcymi
przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej, ochrony srodowiska
a szczegolnie:

- przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie
BHP prac ogo6lnobudowlanych i montazowych a takze zapoznac z projektem budowlanym.

- teren na ktérym bedg prowadzone prace nalezy ogrodzi¢ i oznakowac¢ odpowiednimi
tablicami.

- przed przystgpieniem do pracy pracownik musi by¢ wyposazony w odziez robocza.

- wszyscy pracownicy, ktérych charakter pracy zwigzany jest z wysokim ryzykiem wypadku
powinni by¢ zaopatrzeni w atestowany sprzet ochrony osobistej (np. pasy bezpieczenstwa,
hetmy ochronne itp.)

- nie dopuszcza¢ do przebywania w strefach ochronnych osoéb nie zwigzanych bezposrednio
Z montazem.

- stosowac elementy ochronne zabezpieczajgce przed upadkiem np. bariery, odbojnice

- podczas wiatru o szybkosci wiekszej niz 10m/s roboty montazowe przy wykonywaniu
wiezby dachowej nalezy wstrzymac.

- drogi dojazdowe winny by¢ przejezdne z zachowaniem zakazu sktadowania na nich
materiatdw budowlanych i sprzetu

- ha budowie w widocznym i oznakowanym miejscu nalezy przewidzie¢ lokalizacje sprzetu
p-poz.

- na terenie budowy w widocznym miejscu powinna by¢ wywieszona tablica z nastepujgcymi
adresami i telefonami: najblizszego punktu medycznego, najblizszej strazy pozarnej, policji,
pogotowia ratunkowego.

- nalezy zapewni¢ niezbedny sprzet do udzielania pierwszej pomocy, m.in. Apteczka
pierwszej pomocy.

- wszystkie materialy i urzadzenia zastosowane w obiekcie winny posiada¢ dokumenty
dopuszczajace je do obrotu i stosowania w budownictwie.

12. Uwagi i zalecenia ko hcowe
* Wszystkie prace powinny by¢ wykonane zgodnie ze sztukg budowlana,
przepisami BHP, oraz pod nadzorem i kierunkiem oséb posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia budowlane.
* Podczas wykonywania robét nalezy stosowac¢ sie do wymagan i zalecen
podanych w ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru robot



budowlano-montazowych”

« Do realizacji obiektu stosowaé¢ wylgcznie materialy posiadajgce aprobaty
techniczne lub certyfikaty wyrobéw budowlanych na znak bezpieczenstwa.

+ Ewentualne zmiany materialowe i konstrukcyjne powinny by¢ uzgodnione z
autorem projektu.

mgr inz. arch. Marcin Jasinowski mgr inz. arch. Jolanta Duziak
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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ZAMIENNEGO
ADAPTACJI BUDYNKU SZTABOWEGO PO JAR NA WIELORODZINN Y BUDYNEK
MIESZKALNY W WIECHLICACH PRZY UL. JESINOWEJ 2 NADZ . NR 363/3

1. Podstawa opracowania.
» Koncepcja budynku (wewnetrznego podziatu) przedstawiona Inwestorowi i program
uzytkowy zatwierdzony przez Inwestora, polegajgce na wprowadzonych zmianach
* Projekt Budowlany ,podstawowy”

2. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest:

* Projekt Budowlany ZAMIENNY dla adaptacji budynku sztabowego na budynek
mieszkalny wielorodzinny. Budynek trzyklapkowy, catkowicie podpiwniczony z trzema
kondygnacjami nadziemnymi i jedng podziemng. Na kondygnacji podziemnej
przewidziano boksy garazowe i komorki lokatorskie, natomiast na kondygnacjach
nadziemnych lokale mieszkalne po 13 lokali na kazdej z kondygnacji co w sumie daje
39 lokali mieszkalnych.

3. Lokalizacja inwestyciji
opracowywany budynek znajduje sie na dz. nr 363/3 potozonej przy ul. Jesionowej 2 w m.
Wiechlice.

4. Projektowany budynek — zato zenia projektowe

4.1. Forma architektoniczna projektowanego budynku.

Budynek zaprojektowany jako wolnostojgcy, trzyklatkowy, czterokondygnacyjny, z jedng
kondygnacjg piwnic (podziemna) i trzema kondygnacjami mieszkalnymi, budynek catkowicie
podpiwniczony.

Obiekt wzniesiony na istniejgcej kondygnacji piwnic poniewaz trzy istniejgce kondygnacije
nadziemne zostang rozebrane.

Nowe zaprojektowane kondygnacje nadziemne (trzy kondygnacje mieszkalne) wzniesione
bedg w technologii tradycyjnej murowanej, rzut zalozony na planie prostokata. Budynek
przekryty stropodachem ptaskim o kacie nachylenia dostosowanym do zastosowanego
materiatu pokrycia i technologii wykonania ocieplenia stropodachu, jest to stropodach ukryty
za wyciggnietymi $Sciankami attyki (ogniomurkéw). Gléwne wejscia do budynku
zlokalizowano przy ryzalitach klatek schodowych. Zespo6t wejsciowy sktada sie z przedsionka
i klatki schodowej. Na elewacji tylnej zaprojektowano balkony a na elewacjach bocznych
loggie. Elewacje budynku wykohczone sg tynkiem cienkowarstwowym w systemie BSO,
cokot tynkiem mozaikowym, ktory w strefie cokolowej zwiekszy odpornosc elewacji na
uszkodzenia.

4.2. Zestawienie podstawowych parametrow projektow  anego obiektu

* Powierzchnia zabudowy budynku 1277,06m?
» Szerokosc elewacji frontowej (dtugos¢ budynku) 78,94m
» Szerokos$¢ budynku (z ryzalitem klatki schodowej) 16,70m
o Calkowita szeroko$¢ budynku wraz z balkonami i biegami zewnetrznymi
klatek schodowych 21,13m
* llos¢ kondygnacji piwnic (podziemnych) 1
* llos¢ kondygnacji mieszkalnych (ponad poziomem terenu) 3
*  Wysokos¢ budynku do attyki 12,77m
» Lokalne zwiekszenie wysokos¢ attyki dla uatrakcyjnienia budynku 13,27m
e Kubatura brutto 15710,10m3
* Forma dachu dach ptaski - stropodach

» Materiat pokrycia dachu papa



4.3.

Liczba zaprojektowanych mieszkan 39

Powierzchnia catkowita — Pc (wg. PN-ISO 9836:1997) 2897,48m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan — Pu (wg. PN-70/B-02365) 2168,22m?
Powierzchnia uzytkowa piwnic (wg. PN-1ISO 9836:1997) 902,29m2
Powierzchnia catkowita balkonéw (wg. PN-1SO 9836:1997) 180,09mz

Projektowana funkcja i program u  zytkowy obiektu

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zawiera niezbedne pomieszczenia do
dziatania zaplanowanej funkcji — w obiekcie zaprojektowano:

komunikacje ogolna,
lokale mieszkalne,
pomieszczenia towarzyszgce i techniczne

Struktura wewnetrzna tworzgca program uzytkowy budynku skfada sie z:

Kondygnacji piwnic na ktorej zaprojektowano:
o Komunikacje og6lng w formie korytarzy,
0 Pomieszczenia pomocnicze w formie:
» suszarni dostepnej dla lokatorow mieszkan,
o Pomieszczenia komorek lokatorskich przyporzadkowane do poszczegdlnych
mieszkan,
0 Boksy garazowe
Trzech Klatek schodowych wraz z przedsionkami.
Korytarzy wewnetrznych komunikacji og6inej, obstugujgcych mieszkania.
Kondygnacji mieszkalnych (trzy) na ktérych zaprojektowano lokale mieszkalne:
o Na kondygnacji parteru, | pietra i Il pietra zaprojektowano:
» Po szes¢ lokali mieszkalnych z aneksem kuchennym w pokoju ogdinym
» Po siedem lokali mieszkalnych z wydzielona kuchnig
Wszystkie lokale mieszkalne posiadajg balkon.

4.4.  Struktura zaprojektowanych mieszka n w budynku
» Kategoria 2P — mieszkanie dwupokojowe z wydzielong kuchnig 21 szt.
» Kategoria 2Pa — mieszkanie dwuokojowe z aneksem kuchennym
w pokoju 0goinym 18 szt.
W sumie razem mieszka n 39szt.
4.5. Zestawienie powierzchni pomieszcze n lokali mieszkalnych i komorek
lokatorskich wg. Normy PN-70/B-02365
4.5.1. Tabelaryczne zestawienie pomieszcze 1 wszystkich lokali mieszkalnych
Oznaczenie Kategoria Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
mieszkania mieszkania pokoi [m?] pomocnicza [m?] mieszkania [m?]
1 2 3 4 5
Kondygnacja parteru
MO.1 2P 35,60 25,71 61,31
MO.2 2Pa 35,28 17,73 53,01
MO0.3 2Pa 36,23 17,47 53,70
MO0.4 2P 32,41 21,09 53,50
MO.5 2P 28,58 25,71 54,29
MO.6 2Pa 40,75 10,23 50,98
MO.7 2Pa 37,26 18,93 56,19
MO.8 2P 43,82 19,79 63,61




MO0.9 2P 29,72 23,81 53,53
MO0.10 2P 33,50 18,79 52,29
MO0.11 2Pa 35,55 18,52 54,07
MO0.12 2Pa 35,66 17,75 53,41
MO0.13 2P 35,36 28,40 63,76
Oznaczenie Kategoria Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
mieszkania mieszkania pokoi [m?] pomochicza [m?] mieszkania [m?]
1 2 3 4 5
Kondygnacja | pi etra
M1.1 2P 35,60 25,61 61,21
M1.2 2Pa 35,28 17,73 53,01
M1.3 2Pa 36,23 17,47 53,70
M1.4 2P 32,41 21,09 53,50
M1.5 2P 28,48 25,71 54,19
M1.6 2Pa 40,53 10,18 50,71
M1.7 2Pa 37,26 18,93 56,19
M1.8 2P 43,82 19,48 63,30
M1.9 2P 29,72 23,71 53,43
M1.10 2P 33,50 18,79 52,29
M1.11 2Pa 35,55 18,52 54,07
M1.12 2Pa 35,66 17,65 53,31
M1.13 2P 35,36 28,25 63,61
Oznaczenie Kategoria Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
mieszkania mieszkania pokoi [m?] pomochicza [m?] mieszkania [m?]
1 2 3 4 5
Kondygnacja Il pi etra
M2.1 2P 35,60 25,51 61,11
M2.2 2Pa 35,28 17,73 53,01
M2.3 2Pa 36,23 17,47 53,70
M2.4 2P 32,41 21,09 53,50
M2.5 2P 28,48 25,71 54,19
M2.6 2Pa 40,53 10,18 50,71
M2.7 2Pa 37,26 18,93 56,19
M2.8 2P 43,82 19,45 63,27
M2.9 2P 29,72 23,61 53,33
M2.10 2P 33,50 18,79 52,29
M2.11 2Pa 35,55 18,52 54,07
M2.12 2Pa 35,66 17,55 53,21
M2.13 2P 35,36 28,09 63,45




4.5.2. Tabelaryczne zestawienie powierzchni komorek  lokatorskich
Nr pom. Powierzchnia Nr pom. Powierzchnia
na rzucie [m?] na rzucie [m?]
-1.8 491 -1.35 4,77
-1.9 4,60 -1.36 4,27
-1.10 4,72 -1.37 4,51
-1.11 4,69 -1.38 3,62
-1.12 4,54 -1.39 3,29
-1.13 4,90 -1.40 3,53
-1.14 4,20 -1.41 3,09
-1.15 4,18 -1.42 2,88
-1.16 4,41 -1.43 2,92
-1.17 4,46 -1.44 4,68
-1.18 4,31 -1.45 4,34
-1.19 4,40 -1.46 4,28
-1.20 4,90 -1.47 4,61
-1.21 4,80 -1.48 4,69
-1.22 4,96 -1.49 4,43
-1.23 4,22 -1.50 4,49
-1.24 4,12 -1.51 4,57
-1.25 4,27 -1.52 4,51
-1.33 4,27 -1.53 4,63
-1.34 4,27
4.5.3. Sumaryczne zestawienie powierzchni i pomiesz czen wszystkich lokali
mieszkalnych
* Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 2168,22m2
W tym:
o0 Powierzchnia pokoi mieszkalnych 1378,52mz
o Powierzchnia pomocnicza 789,70m?2
* Powierzchnia wozkowni 103,38m?
» Powierzchnia uzytkowa balkonow i loggi 180,09mz
4.5.4. Sumaryczne zestawienie powierzchni pomieszcz el kondygnacji piwnic
» Powierzchnia komorek lokatorskich 168,24m?
* Powierzchnia suszarni 39,51m?
» Powierzchnia korytarzy 275,76m2
* Powierzchnia garazy 418,78m?2
4.5.5. Komunikacja ogdlna klatki schodowe i korytar
» Klatki schodowe 159,39m?
» Korytarze w tym przedsionek wejsciowy 466,49m?
5. Projektowane rozwi gzania budowlano-konstrukcyjno-materiatowe.
5.1. $ciany kondygnacji nadziemnych.
5.1.1. Sciany zewn etrzne

Warstwa nosna gr.24cm - zaprojektowana z bloczkdéw wapienno-piaskowych typu
»Silka”, uktadanych na cienkowarstwowej, cieptochronnej zaprawie klejowe;.

Izolacja termiczna

0 Styropian EPS 70-040 Fasada gr.16cm, wykonczony w systemie BSO.




Ocieplenie zewnetrznych scian budynku zaprojektowano w technologii lekkiej mokrej

zgodnie z instrukcjg ITB 334/02 - ,Bezspoinowy system ocieplania s$cian

zewnetrznych budynkéw”, do ocieplenia budynku nalezy zastosowa¢ kompleksowy
system ocieplania $cian zewnetrznych, posiadajgcy odpowiednig aprobate
techniczna.

Zaprojektowany system ociepleniowy sktadajgcy sie z nastepujgcych elementow:

» Zaprawa klejowo-szpachlowa stuzgcg do mocowania plyt styropianowych do
podioza i do wykonywania na ptytach styropianowych warstwy zbrojonej siatkg z
widkna szklanego warstwy pod wyprawe tynkarska.

» Styropian EPS 70-040 Fasada, samogasngcy do ocieplenia fasady budynku

grlscm.

Dopuszcza sie zmiane styropianu (jego whasciwosci izolacyjnych — wspoétczynnik

A) na lepszy wg. wymagan Inwestora.

Siatka szklana przeznaczona do zbrojenia warstwy z zaprawy klejowo-

szpachlowej pod warstwe tynkarska.

Preparat gruntujacy, przeznaczony do gruntowania warstwy zbrojonej pod

wyprawe tynkarska.

Silikatowo-silikonowa masa tynkarska, przeznaczona do wykonywania

cienkowarstwych wypraw tynkarskich w odmianie K1,5 (baranek)

Elementy i akcesoria uzupetniajgce bedgce takze elementem sktadowym systemu

takie jak: kotki rozporowe, katowniki ochronne do narozy, listwy startowe z

kapinosem., tasmy uszczelniajgce

Wszystkie roboty zwigzane z wykonaniem ocieplenia budynku nalezy wykonywac

przy temperaturze powyzej +5C i bezdeszczowej pogodzie.

vV Vv VYV V

Technologia wykonania ocieplenia.

Istniejgce podtoze nalezy oczyscic¢ z kurzu i ewentualnych plam powstatych w czasie
ich wznoszenia. Wystepujace nieréwnosci (czego nie dopuszcza sie przy wznoszeniu
nowych scian) nalezy uzupetni¢ zaprawg klejowag. Stosowane plyty styropianowe
EPS 70-040 powinny by¢ wysezonowane min. 3m-ce. Do przyklejania ptyt
styropianowych mozna przystgpi¢, gdy elewacja jest sucha. Plyty styropianowe
nalezy umocowaé¢ do podioza poziomo (wzdluz diuzszej krawedzi), z zachowaniem
mijankowego ukfadu spoin pionowych. Klej na ptyty nalezy naktada¢ po obwodzie piyty i
punktowo w formie plackow, lgczna powierzchnia kleju powinna stanowi¢ min. 40%
powierzchni plyty. Piyty styropianowe przykleja sie od dotu goéry z wykorzystaniem pod
pierwszg warstwg listwy poziomej — startowej z kapinosem, mocowanej do sciany budynku za
pomocg kotkoéw rozporowych. Przy mocowaniu ptyt nalezy zwraca¢ uwage by nie powstawaty
miedzy nimi spoiny, w przypadku ich wystgpienia nalezy je uzupemié¢ niskoprezna piankg
poliuretanowg do ocieplen. Przyklejajgc ptyty styropianowe nalezy zwracaé uwage aby tworzyly
one jedng ptaszczyzne bez zataman w kierunku poziomym i byty utozone w pionie, ewentualne
nierdwnosci piyt, uskoki wzgledem siebie nalezy przeszlifowaé papierem $ciernym lub tarkg do
styropianu do momentu uzyskania jednolitej ptaszczyzny. Mocowanie styropianu za pomoca
kleju w systemie ocieplenia oraz tgcznikdbw mechanicznych zgodnie z instrukcjg techniczng
ITB, kotki z trzpieniem plastikowym w iloéci ok. 6szt/m?, zalecana ilogé kotkow 8szt/m2, diugosé
kotkéw powinna by¢ tak dobrana aby przy zadanej grubosci styropianu kotwity sie w $cianie na
gteboko$é min. 6cm, minimalna diugosé kotkow 21cm.

Na oczyszczong i odpylong powierzchnie styropianu naktada sie zaprawe klejowo szpachlowg
wraz z siatkg z widkna szklanego. Warstwe zbrojgca nalezy wykona¢ w jednej operacji. Klej
nalezy naktada¢ od géry do dotu $ciany, po nalozeniu masy nalezy natychmiast wtopi¢ w nig
napietg siatke zbrojaca, siatka powinna by¢ niewidoczna a jednoczesnie nie moze przylegac
bezposrednio do styropianu, kolejne pasy siatki powinny zachodzi¢ na siebie na min. 10cm, w
newralgicznych miejscach, punktach budynku siatke nalezy utozyé podwdjnie np. narozniki
budynku, o$cieza wokot otworow. Kolejng czynnoscia jest wygtadzenie powierzchni paca
metalowg do otrzymania rownej gtadkiej faktury. Warstwa ta musi by¢ gtadka, gdyz
stanowi podktad pod wyprawe tynkarskg. Wszelkiego rodzaju styki warstwy izolacji z
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»,obcymi elementami budynku np. balustrady parapety nalezy doktadnie zabezpieczyc¢
stosujgc systemowe tasmy, pianki itp. Ukladajgc warstwe zbrojgcg nalezy pamietac o
stosowaniu naroznych profili ochronnych. Wykonang warstwe zbrojgcg nalezy
zagruntowa¢ wskazanym w projekcie preparatem gruntujgcym Baumit UniPrimer,
ktéry jest elementem sktadowym stosowanego systemu docieplenia a nastepnie
natozy¢ warstwe tynku silikatowo-silikonowego barwionego w masie.

W miejscach styku projektowanych warstw ocieplenia i ramy okiennej lub drzwiowej
zastosowac tasmy rozprezne.

Wykohczenie wewnetrzne

Zaprojektowano tynk gipsowy, maszynowy, nakladany agregatem tynkarskim. W
narozach przy otworach okiennych i drzwiowych zastosowaé systemowe listwy
naroznikowe ,do tynkéw mokrych”

Wykohczenie zewnetrzne

0 W strefie cokotu zaprojektowano tynk mozaikowy (kamyczkowy).

o Ponad linig cokotu zaprojektowano tynk silikatowo-silikonowy barwiony w masie.

Sciany wewn etrzne.
Sciany nosne gr.24cm — pomiedzy lokalami mieszkalnymi zaprojektowane z bloczkéw
wapienno-piaskowych uktadanych na cienkowarstwowej, cieptochronnej zaprawie
klejowej. W scianach nalezy zastosowaC bloczki o wymagane] izolacyjnosci
akustycznej dla scian pomiedzy lokalami mieszkalnymi.
Sciany nosne gr.24cm — pomiedzy lokalami mieszkalnymi a klatkg schodowa
zaprojektowane z bloczkow wapienno-piaskowych uktadanych na cienkowarstwowej,
cieptochronnej zaprawie klejowej. W scianach nalezy zastosowa¢ bloczki o
wymaganej izolacyjnosci akustycznej dla scian pomiedzy lokalami mieszkalnymi.
0 lzolacja termiczna:

Styropian gr.5cm o wspétczynniku A=0,036W/mxK
o0 Wykonczenie w formie tynku cienkowarstwowego na siatce z klejem.
Sciany dziatowe gr. 8cm i 12cm — zaprojektowane z bloczkéw wapienno-piaskowych
uktadanych na cienkowarstwowej, cieptochronnej zaprawie klejowe;j.
Wykohczenie
Zaprojektowano tynk gipsowy, maszynowy, nakladany agregatem tynkarskim. W
narozach przy otworach okiennych i drzwiowych (drzwi wejsciowe do lokali
mieszkalnych) zastosowac systemowe listwy naroznikowe ,do tynkdw mokrych”
UWAGA:
Na poziomie piwnicy w komérkach lokatorskich sciany wewnetrzne ptaszczyzny $cian
nie tynkowane.

Stropy, klatka schodowa, ptyty balkonowe.
Stropy.

Strop nad kondygnacijg piwnic.

Zaprojektowano stropowe piyty kanatlowe gr. 24cm

Wykonhczenie
o Jako wykonczenie sufitbw (od spodu plyt stropowych) styropian EPS 70-040
gr.10cm wykonczony klejem na siatce zbrojgcej wyszpachlowany, przygotowany
pod malowanie.
o Jako wykonczenie pod posadzki ukltadane na ptycie stropowej w zaleznosci od
przeznaczenia pomieszczenia zaprojektowano (liczone od géry):
W pomieszczeniach ,suchych”
» Wylewka cementowa gr. 5cm
» Folia izolacyjna gr.0,3mm wywinieta na sciany
» Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. 5cm
» Folia izolacyjna gr.0,3mm
W pomieszczeniach ,mokrych”:
» Wylewka cementowa gr. 5cm



» Folia izolacyjna gr.2 x 0,3mm wywinieta na sciany
» Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. 5cm
» Folia izolacyjna gr.0,3mm

Stropy pomiedzy kondygnacjami mieszkalnymi.

Zaprojektowano stropowe piyty kanatlowe gr. 24cm
* Wykonczenie
o Jako wykonczenie sufitbw (od spodu plyt stropowych) zaprojektowano tynk

gipsowy, maszynowy, nakladany agregatem tynkarskim ewentualnie warstwa
szpachlowa.

Jako wykonczenie pod posadzki uktadane na plycie stropowej w zaleznosci od
przeznaczenia pomieszczenia zaprojektowano (liczone od géry):

W pomieszczeniach ,suchych”

» Wylewka cementowa gr. 5cm

» Folia izolacyjna gr.0,3mm wywinieta na sciany

» Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. 5cm

» Folia izolacyjna gr.0,3mm

W pomieszczeniach ,mokrych”:

» Wylewka cementowa gr. 5cm

» Folia izolacyjna gr.2 x 0,3mm wywinieta na Sciany

» Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. 5cm

» Folia izolacyjna gr.0,3mm

5.2.3. Klatki schodowe
Strop spocznika pietrowego

Zaprojektowano stropowe piyty kanatowe gr.24cm
* Wykonczenie
o Jako wykonczenie sufitbw (od spodu piyt stropowych) zaprojektowano tynk

gipsowy, maszynowy, naktadany agregatem tynkarskim, ewentualnie warstwa
szpachlowa.

Jako wykonczenie pod posadzki uktadane na plycie stropowej zaprojektowano
(liczone od gory):

» Plytki gresowe na Kkleju, warstwa gr. ok. 2cm

Wylewka cementowa gr. 5cm

Folia izolacyjna gr.0,3mm wywinieta na sciany

Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. 4cm

>
>
>
» Folia izolacyjna gr.0,3mm

Pivty spocznikéw klatki schodowej

Zaprojektowano ptyty zelbetowe wykonane z betonu C20/25 zbrojone pretami @6mm ze stali
St0S i pretami @12mm ze stali RB500W. Plyty gr. 15cm. Szczegoty wg. projektu konstrukcji.
* Wykonczenie

(0]

(0]

Jako wykonczenie sufitow (od spodu piyt spocznikdéw), ewentualnie warstwa
szpachlowa.

Jako wykonczenie posadzka uktadana na plycie stropowej zaprojektowano
(liczone od gory):

» Plytki gresowe na kleju, warstwa gr. ok. 2cm

Bieqgi schodowe

Zaprojektowano jako zelbetowe na ptycie nosnej gr. 15cm, biegi zbrojone pretami @émm ze
stali StOS i pretami @12mm ze stali RB500W. Szczegoty wg. projektu konstrukcji.
* Wykonczenie

(0]

Jako wykohczenie od spodu piyt biegobw zaprojektowano, ewentualnie warstwa
szpachlowa.



o Jako wykonczenie posadzka ukladana na plycie stropowej zaprojektowano
(liczone od gory):
» Plytki gresowe na kleju, warstwa gr. ok. 2cm

5.2.4. Plyty balkonowe
Zaprojektowano jako zelbetowe z betonu C20/25, zbrojone pretami @6mm ze stali StOS i
pretami @12mm ze stali RB500W. Piyty gr. 12cm w uktadzie wspornikowym. Szczegoéty wg.
projektu konstrukciji.
* lzolacja przeciwwilgociwa pozioma
0 lzolacje uktadang bezposrednio na ptycie balkonowej w postaci masy bitumicznej
klejach-uszczelniajgcej, potgczonej z obrobkg blacharskg balkonu
* lzolacja termiczna od spodu ptyty
o Styropian EPS 70-040 Fasada gr.6cm, wykonczony w systemie BSO.
*  Wykonczenie
o Piyty balkonowej od gory - piytki gresowe mrozoodporne, uktadane na kleju
elastycznym, mrozoodpornym, spoinowane elastyczng fugg mrozoodporna.
0 Piyty balkonowej od dotu — tynk cienkowarstwowy.

5.3. Przewody wentylacyjne, spalinowe.
5.3.1. Przewody wentylacyjne, wentylacja pomieszcze A.
W budynku zaprojektowano wentylacje grawitacyjng we wszystkich pomieszczeniach, ktére
tego wymagajg, (pokoje z aneksami kuchennymi, fazienki, kabiny wc). Wentylacja
wspomagana przez nawiewniki montowane w ramach okiennych. Szczegdly rozwigzania wg.
projektu wykonawczego wg. wytycznych dostawcy.
» Kanaly wentylacyjne
Zaprojektowano z ksztattek ceramicznych typu ,P” o wym. 19x19x24cm.
Do pomieszczen mokrych takich jak:
* lazienki, toalety
Nalezy zastosowaé drzwi z tulejami nawiewnymi w dolnej czesci skrzydia suma
powierzchni otworéw min. 200cm2. W oknach montowanych w tazienkach nie nalezy
stosowac nawiewnikow higrosterowalnych, okna montowane w tych pomieszczeniach
poza funkcjg uchylng i rozwierng powinny posiadac funkcje rozszczelnienia.
W pomieszczeniach np. pokoi z aneksem kuchennym w przypadku montowania
wiekszej ilosci okien nawiewniki higrosterowalne nalezy zastosowac tylko przy
jednym z okien, szczegoty wg. projektu wykonawczego.

5.3.2. Przewody spalinowe

Przewody spalinowe zaprojektowano do obstugi kottbw gazowych montowanych w
poszczegodlnych lokalach mieszkalnych. Kanaly spalinowe zintegrowane z kottami gazowymi
Zlokalizowanymi przy danym pionie kanaiu.

Zespoty kanatow wentylacyjnych i spalinowych ponad poziomem stropodachuu nad ostatnig
kondygnacjg obmurowane ceglg ceramiczng i wykonczone w systemie BSO na plycie
styropianowej gr.3cm.

5.4.  Stolarka.
5.4.1. Zewnetrzna okienna
» Fasada szklana na klatce schodowe.
Zaprojektowano fasade w systemie profili z PCV z zastosowaniem skrzydet rozwierno
uchylnych na kazdym z poziomdw miedzypietrowych. Profile i szyby o sumarycznym
wspétczynniku nie gorszym niz U=1,1 W/m2xK dla caltej fasady. Stolarka od zewnatrz
i wewnatrz w kolorze biatym.
» Okna i drzwi balkonowe kondygnacji mieszkalnych.
Zaprojektowano stolarke z PCV z nawiewnikami higrosterowalnymi o wspéitczynniku
nie gorszym niz U=1,1 W/m2xK dla catego okna. Stolarka od zewnatrz i wewnatrz w



5.4.2.

kolorze biatym. Rozmieszczenie poszczegdlnych okien pod katem sposobu wentylacji
(nawiewu powietrza do wnetrza pomieszczen) wg. projektu wykonawczego.

Okna kondygnacji piwnic

Zaprojektowano stolarke z PCV z funkcjg mikrowentylacji ze skrzydiem o funkciji
rozszczelnienia. Okna o wspotczynniku nie gorszym niz U=1,1 W/m2xK dla catego
okna. Stolarka od zewnatrz i wewnatrz w kolorze biatym.

Zewnetrzna drzwiowa

Skrzydta drzwiowe zewnetrzne i wewnetrzne pomiedzy przedsionkiem i klatkg schodowa,
przeszklone o wspoéiczynniku nie gorszym niz U=1,5 W/m2xK. Skrzydta drzwiowe o
wzmocnionej wewnetrznej konstrukcji skrzydet drzwiowych z uwagi na wzmozony ruch
mieszkahcow i czeste uzytkowanie. Drzwi osadzane w oscieznicy stalowe;.

5.4.3.

Wewn etrzna drzwiowa

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych

Skrzydta drewniane o konstrukcji z drewna klejonego, o podwyzszonej izolacyjnosci
termicznej i akustycznej. Z wypelnieniem z pianki poliuretanowej lub styropianu. Z
poszyciem z pilyty HDF malowane lub laminowane. Drzwi wyposazone w okucia
(szyld, klamke, wktadke patentowa) i wizjer.

Drzwi do pomieszczen gospodarczych (kompleks piwnic) i do pomieszczen
technicznych (pom. dozorcy. Przylgcza wody, rozdzielni)

Skrzydta z poszyciem z blachy ocynkowane] nielakierowane, z wkitadkg patentowa,
klamkg. W pomieszczeniach gdzie zaprojektowano wentylacje skrzydio wyposazone
w otwory o funkcji wentylacji nawiewnej.

Drzwi do przedsionka i kabiny wc w pomieszczeniu dozorcy, typowe
wewnatrzlokalowe jak do sanitariatow przeszklone w czesci gérnej a w czesci dolnej
skrzydta tuleje nawiewne lub podciecie wentylacyjne.

Drzwi do komérek lokatorskich

Drewniane, typowe, azurowe zamykane na ktodke.

Drzwi wewnetrzne wydzielajgce korytarz i klatke schodowa.

Drzwi przeszklone, osadzone w przeszklonej witrynie. Ich zadaniem poza
wydzieleniem klatki schodowej od wewnetrznych korytarzy komunikacyjnych jest
réwniez doswietlenie wnetrza wydzielanego korytarza. Drzwi EI30

UWAGA:
Przed zamowieniem stolarki drzwiowej wymiary otworéw sprawdzi¢ na budowie.

5.5.
5.5.1.

5.5.2.

5.5.8.

5.5.4.

Wyko Aczenia zewn etrzne.

Obraébki blacharskie

Obrdbki blacharskie scian attyk, zwienczenh, obrébki blacharskie okapow, piyt
balkonowych, zadaszen z blachy tytanowo-cynkowej.

Balustrady balkonéw

Wykonane z profila zamknietego rury kwadratowej z ktérego przewidziano pochwyty i
wieniec dolny balustrady, elementy pionowe z ptaskownika stalowego. Balustrady
malowane proszkowo. Catkowita wysokos¢ balustrady 1,1m max odstep pomiedzy
pionowymi elementami 12cm.

Parapety zewn etrzne.
Zaprojektowano z blachy tytanowo-cynkowe;j.

Skrzynki na listy
W Scianie wewnetrznej przedsionka zaprojektowano skrzynki na listy, skrzynki typu
przelotowego, wrzut korespondencji odbywa sie od zewnatrz a odbior od wewnatrz.



5.6.  Wyko nczenia wewn etrzne,

5.6.1. Parapety wewn etrzne.
Na klatce schodowej zaprojektowano parapet wykonczenie podokiennika z plytki
gresowej jak na posadzce.

5.6.2. Balustrady na klatce schodowe;j.
Na klatce schodowej zaprojektowano balustrady wys. min. 110cm od poziomu
posadzki spocznika miedzypietrowego, balustrady z mozliwoscig otwarcia (uchylenia)
balustrady do wnetrza klatki schodowej. Balustrady mocowane z jednej strony na
zawiasach a z drugiej zamykane, zabezpieczone przed otwarciem. Elementy
balustrady malowane farbg podkliadowg antykorozyjng a nastepnie farbg
nawierzchniowa.

5.6.3. Sciany wewn etrzne
* Na klatce schodowej, korytarzach komunikacji ogélne na wszystkich kondygnacjach
malowane farbami zmywalnymi.
« Sciany piwnic (nietynkowane wnetrza komoérek lokatorskich) malowane w kolorze
biatym farbami do silikatow.
« Sciany pomieszczen
» Sufity malowane emulsjg akrylowg lub winylowg w kolorze biatym.

6. Wyniki oblicze n cieplnych dla przegrdod budowlanych.
6.1. Parametry przegrdéd zewn etrznych dla kubatury ogrzewane;j

« Sciany zewnetrzne U=0,22 W/ m2xK
» Strop nad kondygnacjg piwnic U=0,15 W/ m2xK
» Posadzka na gruncie U=0,28 W/ m2xK
e Stropodach U=0,18 W/ m2xK
* Okna i drzwi balkonowe U=1,1 W/m2xK
* Drzwi zewnetrzne U=1,5 W/m2xK
7. Instalacja elektryczna
7.1. Instalacja o swietleniowa

Oprawy w pomieszczeniach nalezy montowac na sufitach. Typy opraw i ich rozmieszczenie
przedstawiono w czesci graficznej. Obwody oswietleniowe opraw nalezy wykonaé
przewodem YDY 3x1,5mm? uktadanym pod tynkiem. Natezenie o$wietlenia zaprojektowano
w oparciu o0 norme PN-EN 12464-1 swiatto i oswietlenie.

W pomieszczeniach mokrych zastosowac osprzet hermetyczny min. 1P44.

W przypadku tazienki gniazda wtykowe, wigczniki i oprawy oswietleniowe nalezy instalowac¢
w odlegtosci min. 60cm od krawedzi wanny. Wiaczniki instalacyjne w poblizu zlewow i
umywalek montowac¢ w odlegtosci min. 60cm od krawedzi w.w. osprzetu.

Szczegdbly dotyczgce instalacji elektrycznej wg. projektu branzowego.

7.2. Oswietlenie ewakuacyjne zapobiegaj gce panice.

Oswietlenie w postaci jednofunkcyjnych opraw np. typu AWEX z certyfikatem CONBP nalezy
zainstalowa¢ w ciggach komunikacyjnych. W czasie zasilania obiektu z z sieci energetycznej
oswietlenie to znajduje sie w stanie czuwania a w przypadku braku zasilania zapala sie na
czas 2godz. Dodatkowo jako uzupetnienie oswietlenia ewakuacyjnego zaprojektowano
dwufunkcyjne oprawy z modutem awaryjnym, ktéry utrzymuje swiecenie przez 2 godziny w
przypadku braku zasilania z sieci, oprawy awaryjne

7.3. Instalacja gniazd wtykowych

Instalacje gniazd 1-fazowych zaprojektowano przewodem YDYzo 3x2,5mm? ukladem pit.
Gniazda nalezy montowac¢ na wysokosci okoto 30-40cm nad posadzka. Nalezy montowac
gniazda o stopniu ochrony IP44. W przypadku fazienki gniazda wtykowe, wigczniki i oprawy
oswietleniowe nalezy instalowa¢ w odlegtosci min. 60cm od krawedzi wanny. Wigczniki



instalacyjne w poblizu zlewéw i umywalek montowa¢ w odlegtosci min. 60cm od krawedzi
W.W. osprzetu.

Zasilanie kuchni elektrycznych zaprojektowano przewodami YDYzo 5x2,5mm?. Przewody
nalezy wyprowadzi¢ z projektowanej tablicy i zakonczy¢ puszkami w miejscu lokalizacji
kuchenek elektrycznych. Przewody uktadaé p/t.

SzczegOly dotyczace instalacji elektrycznej wg. projektu branzowego.

7.4. Ochrona od pora zen prgdem elektrycznym

Ochrone przed dotykiem bezposrednim stanowi izolacja przewodow, osprzetu i czesci
przewodzgcych. Jako ochrone przed dotykiem posrednim przewidziano szybkie wytgcznie
zasilania wg PN-IEC 60364. Rozdziatu przewodu PE i N dokona¢ w tablicy TG. W tablicy TG
dla obwodu gniazd zaprojektowano wytgczniki réznicowo-pragdowe
0 znamieniowym prgdzie ré6znicowym 30mA.

Szczegdbly dotyczgce instalacji elektrycznej wg. projektu branzowego.

7.5. Zalecenia ogoélne

* Wszystkie instalacje wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi w czasie ich wykonywania
normami i przepisami.

* Przy montazu instalacji stosowaé typowe i sprawdzone metody montazu.

* Uwzgledni¢ wymagania PN-IEC60364 i warunki wykonywania i odbioru robét
budowlano montazowych (tom V)

» Wszelkie prace instalatorskie i montazowe powinny wykonywac¢ osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia (grupa E)

* Po skonczeniu prac zwigzanych z montazem instalacji nalezy wykona¢ odpowiednie
pomiary rezystancji izolacji obwoddw, dziatania ochron przeciwporazeniowych,
uziemien i potgczen wyréwnawczych.

8. Instalacja wodno-kanalizacyjna

8.1. Zaopatrzenie w wod e

Opracowywany budynek zasilany bedzie w wode poprzez projektowane przytgcze
wodociggowe z sieci wodociggowej na podstawie otrzymanych warunkoéw technicznych
przylaczenia.

8.2. Instalacja wodoci ggowa

Rury instalacji wodociggowej (piony i poziomy od pionéw) zaprojektowano z tworzyw
wielowarstwowych, tgczone wg. technologii wykonania. W lokalach mieszkalnych instalacje
wody zimnej i cieptej zaprojektowano z rur tworzywowych, wielowarstwowych, tgczonych
miedzy sobg wg. wytycznych technologii wykonania instalacji. Rury porwadzi¢
podposadzkowo.

8.3. Cieptawoda u zytkowa
Przygotowanie cieptej wody uzytkowej na potrzeby mieszkancéw odbywa sie poprzez kociot
CO zlokalizowany w kazdym z lokali mieszkalnych w pomieszczeniu tazienki.

8.4. Instalacja kanalizacyjna

Wewnetrzna instalacja zaprojektowana z rur PVC tgczonych na uszczelki, rury wykonane w
systemie niskoszumowym.

Szczegoly dotyczace instalacji kanalizacyjnej wg. projektu branzowego.

8.5. Odprowadzenie s$ciekow gospodarczych.
Poprzez projektowane przylgcze kanalizacyjne do sieci kanalizacyjnej na podstawie
otrzymanych warunkow.



9. Instalacja CO

Zrodlem ciepta w budynku beda kotly gazowe dwufunkcyjne z zamknietg komora spalania
zamontowane w fazienkach w kazdym z lokali mieszkalnych. Kotly wyposazone w sterowniki.
Odprowadzenie spalin z kottéw systemowymi kanatami powietrzno spalinowymi

9.1. Przewody
Zaprojektowano instalacje typu trojnikowego, przewody z polietylenu sieciowanego, przewody
nalezy prowadzi¢ w warstwach posadzki w rurach ostonowych typu peszel.

9.2.  Grzejniki

Jako elementy grzewcze zaprojektowano grzejniki stalowe, pltytowe a w tazienkach grzejniki
drabinkowe, dodatkowo grzejniki tazienkowe wyposazone w grzaiki elektryczne.

Szczegoly dotyczace instalacji CO wg. projektu branzowego.

10. Instalacja gazowa

10.1. Ogdlne wytyczne

Zaprojektowano instalacje gazowa, ktora zasila¢ bedzie kondensacyjne kotty gazowe. Instalacja
gazowa wykonana wg. technologii opisanej w projekcie branzowym.

Szczegoty dotyczace instalacji gazowej wg. projektu branzowego.

11. Warunki ochrony p-po z.
* Budynek o kategorii zagrozenia ludzi ZLIV
* Budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony (w sumie cztery kondygnacje w tym trzy
nadziemne) — budynek niski
* Przewidywane zagrozenie obcigzenia ogniowego od 1000 do 2000 MJ/m?
» Caly budynek traktowany jako jedna strefa pozarowa.
» Klasa odpornosci pozarowej elementéw budynku:
o Sciany no$ne — REI240
0 Konstrukcja nosna dachu z ptyt kanatowych REI240
» Drzwi zewnetrzne (wejscie gtéwne) — skrzydia otwierane na zewnatrz.
* Budynek wyposazony w jedno wyjscia ewakuacyjne (wejscie gtébwne)
» Odpornos¢ ogniowa obudowy wewnetrznych drég ewakuacyjnych
0 REI240 — sciany konstrukcyjne budynku
o Drzwi wewnetrzne wydzielajgce klatke schodowg EI30

12. Uwagi i zalecenia ko ncowe

» Wszystkie prace powinny by¢ wykonane zgodnie ze sztukg budowlang, przepisami BHP,
oraz pod nadzorem i kierunkiem o0sOb posiadajgcych odpowiednie uprawnienia
budowlane.

» Podczas wykonywania robét nalezy stosowac¢ sie do wymagan i zalecen podanych w
~Warunkach technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych”

» Do realizacji obiektu stosowa¢ wytgcznie materialy posiadajgce aprobaty techniczne lub
certyfikaty wyrobow budowlanych na znak bezpieczenstwa.

* Ewentualne zmiany materiatowe i konstrukcyjne powinny by¢ uzgodnione z autorem
projektu.

13. Charakterystyka energetyczna obiektu.
Wiasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych dla kubatury ogrzewanej budynku

« Sciany zewnetrzne U=0,22 W/ m2xK
» Strop nad kondygnacjg piwnic U=0,15 W/ m2xK
* Posadzka na gruncie U=0,28 W/ m2xK
» Strop nad ostatnig kondygnacjg U=0,15 W/ m2xK
* Oknai drzwi balkonowe U=1,1 W/m2xK
* Drzwi zewnetrzne U=1,5 W/m2xK

Dobrane wspotczynniki przenikanie ciepta dla w.w. przegrdd zewnetrznych spetniajg wymagania i
mieszczg sie w przedziale nie przekraczajgc gornej, dopuszczalnej wartosci ustalonej w
Rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury.



Parametry sprawnosci energetycznej instalacji grzewcze.

Nosnikiem energii koncowej jest paliwo gazowe (gaz ziemny). Wspoétczynnik naktadu
nieodnawialnej energii pierwotnej w; na wytworzenie o dostarczenie nosnika energii lub energii do
budynku wi=1,1

Instalacja centralnego ogrzewania
- sprawnos¢ regulacji i wykorzystania ciepta ny.=0,8 — ogrzewanie wodne z grzejnikami
ptytowymi regulacjg centralng adaptacyjng i miejscowa.
- sprawno$¢ wytwarzania ciepta dla ogrzewania w zrodtach — kociot na paliwo gazowe
r]H,g=0194
- sprawnos$c¢ przesytu ciepta ny¢=1,0 — ogrzewanie centralne wodne z lokalnego zrédta
ciepta usytuowanego w ogrzewanym budynku z zaizolowanymi przewodami, armaturg i
urzgdzeniami, zainstalowanymi w pomieszczeniach ogrzewanych.
- sprawno$¢ akumulacji ciepta w systemie grzewczym nys=1,0 — brak zasobnika
buforowego

Instalacja cieptej wody uzytkowej
- sprawnos¢ wytwarzania ciepta (dla przygotowania c.w.u.) w zrodle nw,4=0,88 kociot na
paliwo gazowe.
- sprawnos¢ przesylu c.w.u. nwq¢=0,0,85 — centralne przygotowanie cieptej wody
uzytkowej, instalacje bez obiegéw cyrkulacyjnych z petng izolacjg przewodow.
- temperatura cieptej wody uzytkowej na wyptywie z zaworu czerpalnego 55T

Izolacja przewoddw CO i c.w.u. wg. wytycznych zawartych w przepisach budowlanych.

Parametry klimatu wewnetrznego w pomieszczeniach ogrzewanych:
- pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi — temperatura obliczeniowa
wewnetrzna +20C — parametr przyj ety wg. przepiséw techniczno-budowlanych.
- pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi z mozliwoscig chwilowego, czesciowego
rozbierania sie — temperatura obliczeniowa wewnetrzna +24C — parametr przyj ety wg.
przepiséw techniczno-budowlanych.

Przyjete w projekcie rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniajg wymagania zawarte w
przepisach techniczno-budowlanych, w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Projektowana charakterystyka energetyczna budynku:

Przy obliczaniu projektowanej charakterystyki energetycznej budynku uzyskano wyniki:
- Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie pierwotng Ep=183,24kWh/(m2xrok)
- Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowg Ek=19,06 kWh/(m2xrok)

Roczne zapotrzebowanie na energie pierwotnag:

- Roczne zapotrzebowanie na energie pierwotng Q,=12322,14 kWh/rok

- Roczne zapotrzebowanie na energie pierwotng przez system grzewczy wentylacyjny
Qp,H=99643,97 kWh/rok

- Roczne zapotrzebowanie na energie pierwotng przez system do przygotowania cieptej wody
Qpw=16923,52 kWh/rok

Roczne zapotrzebowanie na energie koncowa:

- Roczne zapotrzebowanie na energie koncowg przez system grzewczy wentylacyjny
Qx.1=9949,32 kWh/rok

- Roczne zapotrzebowanie na energie koncowg przez system do przygotowania cieptej wody
QK,W=2044145 kwWh/rok

14, Charakterystyka ekologiczna inwestycji na etapi e budowy.

Ewentualne odpady powstate przy budowie obiektu:

- gruz betonowy i ceglany, papa, drewno, PVC, folie po opakowaniach — usuniete zostang przez
koncesjonowang firme na wysypisko smieci.



- ztom stalowy, obrébki blacharskie — do sktadnicy ziomu

15. Charakterystyka ekologiczna obiektu.

Emisja zanieczyszczeh gazowych, pytowych i ptynnych

Obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery pod warunkiem zastosowania w zespole kottowym
centralnego ogrzewania urzgdzen, ktére pozwalajg na emisje do atmosfery zanieczyszczen w
ilosciach nie przekraczajacych dopuszczalng ich ilos¢ w przepisach.

W planowanej lokalizacji projektowanego obiektu nie ma mozliwosci podtgczenia/zasilenia jego
wewnetrznej instalacji CO w czynnik grzewczy z miejskiej sieci cieptownicze.

Odpady state
W budynku nie przewiduje sie urzadzen na nieczystosci i odpady state. Odpadki wytworzone w

wyniku uzytkowania obiektu gromadzone bedg w pojemnikach na odpadki state znajdujacych sie
w wyznaczonym do tego miejscu (ostona $mietnikowa) i bedg oprézniane przez koncesjonowang
firme na podstawie umowy zawartej z wkascicielem posesiji.

Odprowadzenie $ciekéw gospodarczych.
Poprzez projektowane przytgcze kanalizacyjne do sieci kanalizacyjnej.

Oprowadzenie wéd opadowych (deszczéwka).
Wody opadowe z dachu poprzez rynny i rury spustowe odprowadzone bedg do kanalizacji
deszczowe;.

Emisja hataséw i wibracji

Opracowywany budynek jego lokalizacja, wyposazenie i sposOb uzytkowania nie bedzie
emitowaé szczegolnych hatasow i wibracji, ktére bylyby ucigzliwe dla otoczenia i wymagatyby
dodatkowych $érodkéw zaradczych. Poza planowana, mieszkalng funkcjg w budynku nie
przewiduje sie innej funkcji. Przyjete rozwigzania funkcjonalne i techniczne eliminujg ujemny
wplyw inwestycji na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane

Wptyw budynku na istniejgce, najblizsze otoczenie naturalne.

Planowana wysokos¢ budynku i jego ksztalt — nawigzuje do otaczajgcacej zabudowy i nie
powoduje dysharmonii w odniesieniu do otoczenia. Jego wysokos¢ nie spowoduje zwiekszenia
zacienienia przylegtego terenu i obiektow.

Projektowany budynek nie wprowadza szczegdlnych zaktocen ekologicznych w charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy jak i towarzyszgcych terenéw utwardzonych pozwala na
zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza projektowang powierzchnig zabudowang i
utwardzona.

Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje teren przedmiotowej dzialki i nie wykracza poza jej
granice, poza wedréwkg cienia co przedstawiono na rys. Z2. W przypadku oddziatywania
zacienienia poza granicami obiektu przemieszczanie sie cienia nie powoduje zacienienia
pomieszczen sasiednich budynkéw, zapewniajgc jednoczesnie odpowiedni czas nastonecznienia
pomieszczenh.

mgr inz. arch. Marcin Jasinowski mgr inz. arch. Jolanta Duziak
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